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Les taux
d'intéréts

mettent

les loyers
Sous pression

L'ESSENTIEL

® Voici, commune par commune, le loyer moyen
demandé par métre carré, pour un appartement.

® Malgré la « bonne saison » pour les locations, les

prix ne sont pas partis a la hausse, concurrencés
par la faiblesse des taux hypothécaires.
® Liege et Louvain-la-Neuve sont portés par les

étudiants.

« La rentrée secoue le marché locatif
liégeois de juin a septembre. De plus
en plus d'appartements sont pris en

colocation par des étudiants »

ur le marché locatif bel-

ge, les cartes n'ont pas

fondamentalement été

redistribuées. Sans sur-

prise, Bruxelles est en
téte du classement, suivie par la
cote qui chipe, de peu, la deuxie-
me place & la « banlicue », Deux
précisions simposent : les chif-
fres en provenance de la mer ex-
cluent la villégiature et ciblent
les locations & un an ou plus. En-
suite, par banlieue, il faut enten-
dre les deux Brabants, flamand
et wallon, rejoints iei par un bout
de Flandre-Orientale { Alost et Ni-
nove) et 1a par un bout de la pro-

vince d’Anvers (Malines). Ce qui |

explique le loyer modeste affiché
par la Flandre, amputée de ses
deux locomotives que sont la cote
ct le Brabant flamand.

Apreés une année 2009 morose
et a la baisse, les loyers jouent la
carte de la stabilité en 2010. Par
rapport au début de l'année
2010, les mois de mai, juin,
juillet et aoiit n'ont pas enregis-
tré de changements notoires. Ce
qui ne veut pas dire qu'il ne se
passe rien sur le front des loyers.
« {ls sont sous pression », tran-
che Patrick Menache, le fonda-

teur du réscau Macnash. En can-
se : la faiblesse des taux hypothé-
caires. « Les loyers de moins de
850 euros sont stables ; ils ne con-
cernent généralement pas un pu-
blic qui a les moyens d'ac-
f  quérir un bien. » Par con-
5 tre,lesloyers plus élevés su-
bissent la concurrence.
« Avec des taux bas, il est de-
venu plus cher de louer que

de rembourser un emprunt », ap-
prouve la porte-parole de Centu-
ry 21, Sybille Colin.

« L'effet estudiantin »

« Les gens qui disposent d'une
réserve dargent se tournent vers
une acquisition », reprend Pa-
trick Menache. Quant a ceux qui
ne peuvent compter sur un mate-
las financier, ils restent sur le

marché locatif. « Les gens ont
peur pour leur emploi. » Preuve
supplémentaire de cette ten-
sion : des locataires commencent
& contacter les agences afin de fai-
re évaluer leur loyer. « Surpre-
nant ! »

Un autre phénomeéne ressort
de I'étude des chiffres de notre ba-
rométre. La rentrée dans l'ensei-
gnement supéricur et universitai-

re a dopé certains marchés. Pre-
nez Liege, dont le loyer moyen a

grimpé de 14,75 % par rapport a
notre préeédent barométre. « Lié-
ge connait un redressement géné-
ral, estime Eric Meuris, direc-
teur de I'agence Century 21 bu-
reau Blavier. Son image s'amélio-
re, les gens se rendent compte de
son attractivité. Cela touche prin-
cipalement le marché de la vente,
mais n'est pas sans effet sur la lo-
cation. » Pas de quoi toutefois ex-
pliquer un bond de prés de 15 %.

L'explication réside dans la ren-

trée du supérieur. « Elle secoue le
marché locatif liégeois depuis la
Jin juin jusque septembre. Les ré-
sultats tardifs des secondes ses-
sions et des evamens d'entrée des
hautes écoles générent une hausse
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subite de la demande, exploitée
parles propriétaires qui connais-
sent le phénoméne. Cela ne touche
pas que les kots ou les studios, de
plus en plus d'appartements sont
pris en colocation par des étu-
diants. » Une situation que con-

nait également Louvain-la-Neu-
ve, Oui, la cité universitaire a la

Apercu global

Prix au m

{en euros
Bruxelles 9,88
La Cote 827
Banlieue 819
Namur-Luxembourg 124
Hainaut 7,02
Flandre 6,34

Lisge 6,27
[ oo

cote, mais cet intérét ne justifie
pas a lui seul la hausse de 8,14 %
des loyers. « Les prix sont portés
par la rentrée, explique Domini-
que Dumont de l'agence Brabi-
mo. Toute la vie économigue de
Louvain-la-Neuve est rythmée
par lannée académique, cela dé-
passe le seul secteur des kots, qui

i T AN N

-

Entra juin et septembre, la demandea locative gonfle subitement & Lisge. En cause : les étudiants du supérieur

ne sont d'ailleurs pas assez nom-
breux. » BENOIT MATHIEU

AL BEWEE

AuxiPress s.a./n.v. Parc Goemaere Chaussée de Wavre 1945 Waversesteenweg B-1160 Bruxelles/Brussel
T +32(0)2 514 64 91 F +32(0)2 514 64 92 info@auxipress.be www.auxipress.be

Page 2/2




